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1. Slozeni organi spolec¢nosti

SloZeni organi obchodni spoleénosti k 31.12.2019

Piedstavenstvo akciové spolecnosti

Ing. Gabriel Vecera predseda ptedstavenstva
Ing. Radek Hejzlar mistoptedseda piedstavenstva
Ing. Jakub Stegner ¢len predstavenstva

Dozoréi rada

Ing. Marie Cejkova predsedkyné dozor¢i rady
Mgr. Lucie Vecerova ¢len dozor¢i rady
Jiii Kovaricek ¢len dozoréi rady

2. Zpriva o vyvoji ¢innosti icetni jednotky

Akciova spolednost vroce 2019 pokradovala vnezménéném piedmétu Cinnosti.
StéZejni podnikatelskou Einnosti byla zem&dglska prvovyroba, vyroba krmnych smési
a vyroba elektrické energie.

ZEAS Podorlicko a.s. vlastni 625,74 ha zem&d&lské pidy, 14,79 ha ostatnich ploch,
6,14 ha zastavénych ploch, dale 7,33 ha lesniho porostu a 0,24 ha vodni plochy.
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Rostlinna vvroba

Spole¢nost hospodaiila vroce 2019 na 4273,73 ha zemédélské pidy, ztoho
na 3774,74 ha orné ptdy a 498,99 TTP, hospodati v podhiii Orlickych hor ve 27 katastrech
obci (Opo¢no, Semechnice, Trnov, Zahornice, Zadoli, Houdkovice, Byzhradec, Podbiezi,
Bily Ujezd, Hrogka, Jestétice, Solnice, Masty, Lhota u Dobrusky, Solnice, Pfepychy, Li¢no,
Cernikovice, Domasin, TiebeSov, Libel, Lipovka, Slemeno, Litohrady, Vojenice, Ledce
a Kfivice). Hospodaiime na tzv. Ceské kiidové panvi, v orlicko-zdarské oblasti. Podnebi je
v oblasti velmi rozdilné. Primérny ro¢ni uhrn sraZek je okolo 650 mm a primérna roCni
teplota kolisa mezi 7 az 8 st. Celsia. Vé&tSina zdejsich pid vznikla ze slindi a slinovcil. Jedna
se o zrnitostng velmi t&Zzké pidy, destové sraZky jsou b&hem roku €asto v pidnim profilu
dlouho zadrZovéany a zpusobuji jeji zamokieni (oglejeni profild). Pomérné kratka vegetacni
doba, nizké teploty, pozdni mrazy, zvlasté ve vlhkych letech je z agronomického hlediska
klima ¢&asto limitujicim faktorem polniho zemé&d&lského podnikani. Dalsi ¢ast piid vznikla na
opukéch. P&stebni ¢innost je zaméfena na krmné obiloviny (je¢men, pSenice, kukuiice) pro
vyrobu krmnych smési, statkovych objemnych krmiv (silaZni kukufice, vojtéskova, jetelova
a travni senaZ) pro potfeby vlastni ZV a BPS. Na zbylych plochach se péstuje sladovnicky
je¢men, oz. fepka a né&které specidlni maloobjemové plodiny (kmin, oves nahy, len

potravinaisky, ostropestiec, bob, jetel Cerveny na semeno).

Naturalni vysledky hlavnich plodin v RV zobrazuje nasledujici tabulka:

rok 2019 plocha sklizné sklizei prum. vynos

plodina ha t t/ha
pSenice ozima 1338,72 9055 6,76
jeCmen ozimy 211,52 1781,8 8,42
fepka ozima 448,03 970 2,17
hot¢ice 80,19 74,8 0,93
kukufice zrno 85,22 937 11,00
kukuftice silaz 488,97 23373 47,80
kukutice CCM 55,78 775 13,89
oves nahy 215,11 670 3,11
jeCmen jarni 338 1720 5,09
bob 111,72 174 1,56
triticale oz. 58,57 289,5 4,94
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Vysledky v RV byly oproti predchozimu velmi suchému roku dobré, zklaméanim jsou
vynosy oz. fepky, kdy na podzim 2018 vlivem sucha porosty $patné vzchazely, pozdéji byly
mezerovité a zaplevelené a vynosy bobu kofiského. Vyborné vysledky byly dosaZeny

u kukufice, oz. jeCmene.

ZivodiSna vyroba

Na stiediscich v Bilém Ujezdé a v Trnové chovala spole¢nost 558 dojnic holstynského
a &ervenostrakatého plemene v prevodném kiiZeni strzni produkei mléka. SpoleCnost
uplatiiuje uzavieny obrat stada. Bycky holstynského a ervenostrakatého plemene v obdobi

mlééné vyzivy prodavame.

Vysledky ZV v roce 2019 shrnuje niZe uvedena tabulka:

Ukazatel MJ Hodnota
Farmy celkem

Primérny stav dojnic ks 558
Uzitkovost dojnic ro¢ni - dodavka 1 8 975
Uzitkovost dojnic denni - dodavka 1 24,58
Dodavka mléka 1 5006 178
Prim. realizacni cena K¢l 8,7
Tuk % 3,96
Bilkovina % 3,43

Farma Trnov

Dodavka mléka 1 2 129 569
Tuk % 4,04
Bilkovina % 3,49
Farma Bily Ujezd

Dodavka mléka 1 2 876 608
Tuk % 3,89
Bilkovina % 3,39

Bioplynova stanice

Celkové vynosy stiediska BPS za rok 2019 ¢inily 34 mil. K¢, pii¢emZ celkova vyroba

elektiiny ¢inila 8 395 tis. Kwh.
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Micharna krmnych smési

Na stfedisku bylo vyrobeno cca 12 800 t krmnych smési pfevazn€ pro DZV a.s.
a vlastni ZV.

Vroce 2019 spoleénost nadéle sniZovala uv€rové zatizeni a drtiva vétSina
realizovanych investic byla financovana z vlastnich zdrojii. Svoje zdvazky spole¢nost splacela

ve lhitach splatnosti.

Ing. Radek Hejzlar

Reditel spole¢nosti

3. Dalsi informace nezbytné pro naplnéni icelu vyrocni zpravy

Skuteénosti nastalé po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné vyznamné skuteCnosti, které by bylo nutné uvést pro
naplnéni ucelu vyrocni zpravy.

Predpoklidany vyvoj ¢innosti ic¢etni jednotky

Uketni jednotka bude nadéle pokratovat v podnikatelské ¢innosti.

Aktivity @cetni jednotky v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost nevykazuje Z4dné vyznamné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje a nevznikly ji
v roce 2019 v této souvislosti Zadné naklady.

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podili

Ugetni jednotka nenabyla Zzadné vlastni akcie.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztazich

V oblasti Zivotniho prostiedi a jeho ochrany se ucetni jednotka Fidi platnymi piedpisy.
Pracovnépravni vztahy byly uzavieny podle pfedpisii platnych v Ceskeé republice.

Informace o existenci pobocky, ¢i jiné é4sti obchodniho zivodu v zahranici

Ugetni jednotka nemd organiza¢ni slozku na uzemi zahrani¢niho statu.

Navrh na rozdéleni HV v K¢

HV po zdanéni 21 778 814,80
Z toho:
Nerozdéleny zisk 21 778 814,80
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4. Zprava o vztazich za rok 2019

Zprava o vztazich

mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou
a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

dle § 82 zakona &. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich korporacich, v aktuélnim znéni

Zpracovatel: ZEAS Podorlicko a.s., Trnov 99, 517 33 Trnov, IC 48172812

L.

Zpracovatel jako osoba ovlddana spoletnosti AGRO-Mgéiin, a.s. a zdroveil osoba
ovladajici, zpracoval za uéetni obdobi od 1.1. do 31.12.2019 zpravu o vztazich a v souladu
se zakonnymi pozadavky uvadi piehled uzavienych smluv a poskytnutych plnéni:

Osobou ovladajici je spole¢nost AGRO-Méfin, a.s., kterd vlastni 91 % zakladniho
kapitalu spoleénosti ZEAS Podorlicko a.s. Soucasné je spolenost ZEAS Podorlicko a.s.
osoba ovladajici spole¢nosti:

- DZV Rychnov nad KnéZnou a.s., kde vlastni 100 % zékladniho kapitalu

- Zem&dglska spolegnost Cernikovice, a.s., kde vlastni 94 % zakladniho kapitalu

- VKS Trnov s.r.0., kde vlastni 100 % zakladniho kapitalu

Dal§imi ovladanymi osobami, které v uplynulém roce vzijemné obchodovaly, jsou
nésledujici subjekty: AGRO-Mefin, obchodni spoletnost, s.r.0., Beskyd Frycovice, a.s.,
CHOVSERVIS a.s., I. Podzvi¢inskd a.s.,, LACRUM Velké Mezific¢i, s.r.o., NOVE
VINARSTVI, a.s., POMONA T&3etice a.s., Zemé&d&lské druzstvo Nechanice

AGRO - Méfin, a.s.
- prefakturace ve vysi faktur od dodavatelt
- smlouva o pievodu listinné akcie na jméno
- smlouvy o zajiténi dodavek vyrobki, zboZi a sluZeb

AGRO — Méfin, obchodni spolecnost, s.r.o.
- smlouvy o zaji$t€ni dodavek vyrobku, zboZi a sluzeb

Beskyd Frycovice, a.s.
- smlouva o prodeji osobniho automobilu

DZV Rychnov nad Knénou a.s.
- smlouva o uvéru
— najemni smlouva na zemé&dé€lsky pozemek
- prefakturace ve vysi faktur od dodavatelt
- smlouvy o zajisténi dodavek vyrobk, zboZi a sluZeb

1. Podzvicinskad a.s.

- piefakturace ve vysi faktur od dodavateli
Vyrotni zpriva 2019
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CHOVSERVIS a.s.
- smlouvy o zajist&ni dodavek vyrobkd, zboZi a sluZeb

- smlouvy o zaji$té€ni dodavek vyrobki, zboZi a sluzeb

NOVE VINARSTVI a.s.
- smlouvy o zajidt&€ni dodavek vyrobki, zboZi a sluzeb

POMONA Tésetice a.s.
- smlouvy o zajisténi dodavek vyrobkd, zboZi a sluZeb

Zemédélské druzstvo Nechanice
- smlouvy o zaji$t&€ni dodavek vyrobki, zboZi a sluZeb

Zemédeélska spolecnost Cernikovice, a.s.
- smlouva o poskytovani elektiiny
- pachtovni/ndjemni smlouvy na zemédélské pozemky
- najemni smlouvy na pronajem nemovitého majetku
- smlouva o pievodu listinné akcie na jméno
— piefakturace ve vysi faktur od dodavatelt
- ostatni smlouvy o zaji$t&€ni dodavek vyrobku, zboZi a sluzeb

IIL.

Ve sledovaném obdobi nebyly z podnétu ovladajici osoby ukonceny jakékoliv smlouvy
s dosavadnimi partnery ovladané osoby.

II.

Jina opatieni nebyla spole¢nosti ZEAS Podorlicko a.s. jako osobou ovladanou v zéjmu
nebo na popud vyse uvedeného subjektu &i osoby ovladajici piijata nebo uskute¢néna.

Ovladanou osobou nebylo ovladajici osob& ani ostatnim ovlddanym osobam poskytnuto
74dné plnéni, mezi uvedenymi osobami nebyla uzaviena zadnd smlouva ani pfijato opatfeni,
z néhoz by vznikla ovladané osob& majetkova tjma.

Ovladand osoba spatiuje ve spoluprdci suvedenymi subjekty vyhody, které pfinasi
plsobeni synergického efektu, a nejsou ji zndma Zadna rizika spoluprace.

IV.

Tuto zpravu o vztazich prezkoumé dozor¢i rada spoleénosti a predloZi ke schvéleni valné
hromadg spoleénosti ZEAS Podorlicko, a.s.

V Trnové, 6. dubna 2020

N
Ing. Gabriel Veceta
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Piedseda predstavenstva

5. Zprava dozoréi rady ZEAS Podorlicko a.s. za rok 2019

Zprava
o éinnosti dozordi rady spoleénosti ZEAS Podorlicko a.s. za rok 2019

Dozoréi rada pracovala ve sloieni Ing. Marie Cejkova — predseda, Mgr, Lucie Veterova
~ £len, IIFi Kovaficek - Elen

K hlavnim Gkolim dozoréi rady patiila kontrola hospodafeni 2.5, kontrola pinéni
podnikatelského zadméru, projednani daldich materiali a dalii Cinnosti, které wyplyvaji

z pravormoci dazorti rady stanovené stanovami spoleénosti a obecné zavaznymi pravnimi
piedpisy. Dozoréi rada neshledala v hospedafeni spoletnosti za rok 2019 fadne nedostatky
&i pochybeni, které by nasvédcovaly tomu, Ze spelecnost v roce 2019 hospodafila v rozporu
s platnymi pravnimi pfedpisy & dobrymi mravy,

Byl projednan hospoddfsky wysledek za obdobl 1.1.201% a¥ 31.12.2019. Dale byla
provedena kontrola pisobnosti pfedstavenstva mezi valnymi hremadami. Svolane bylo
predsedou piedstavenstva v souladu se stanovami spolednosti. 2 jedndni je pofizen zapis se
sernamem piitomnych, Cinnost pedstavenstva byla v souladu s podnikatelskymi zaméry
spoletnosti.

Dozoréi rada se seznamila s navrhem predstavenstva na rozdéleni zisku. Utetni zisk
spolefnosti po rdanéni :a obdebi 1.1,2019 ai 31.13.2019 ¢&inil 21,778.814 B0 KE
Piedstavenstvo navrhuje dosazeny zisk prevest na nerozdéleny zisk minulych obdobi,

Dozorél rada doporutuje valné hromadé schvalit uéetni zdvérku za obdobi od 1.1.2019
da 31.12.2019 a navrh pfedstavenstva na rozdéleni zisku,

Dezordi rada take projednala zpravu o vztazich mezi propojenymi osebami ¢a obdobi od
1.1.2019 do 31.12.201% a doporuéuje ji rovnéi valné hromadé ke schvaleni.

\ MEfing dne

Ing. Marie Cejkova
predseda dozordi rady
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ORGANIZACNIi KANCELAR PRAHA

sdruzeni auditort a dafiovych poradct
Doc. Ing. Karel Novotny, CSc. Ing. Karel Novotny

Praha 4, K Zavoram 171, 143 00 tel. : 222 327 728

E-mail audit.okpraha@ok-praha.cz, karel.audit@centrum.cz
www.ok-praha.cz

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o oveéfeni

uéetni zavérky k 31.12.2019
ucetni jednotky

ZEAS Podorlicko a.s.
(dale jen spoleénost)

IC 48 17 28 12

Adresa: Trnov 99, PSC 517 33, Trnov

Hlavni pfedmét podnikani (ucel zfizeni): zemédélska vyroba

Obsah: Vyrok auditora
Zaklad pro vyrok
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zaverky

Pfijemce: Ing. Gabriel Vegera, prfedseda predstavenstva Podpis:

Auditorska zprava je uréena pro: valnou hromadu spole¢nosti

Zpravu vypracoval : Doc. Ing. Karel Novotny, CSc. Ing. Karel Novotny

¢. 17812020

auditor ¢.evidenéni 0260 auditor ¢.evidenéni 1824

Tato zprava obsahuje tii strany

Potvrzujeme, Ze zprava byla projednana se statutarnim a dozor¢im organem ucetni jednotky dne:

\/ Praze dne 27. 4. 2020




ORGANIZACNi KANCELAR PRAHA

sdruzeni auditor(i a dariovych poradct

Doc. Ing. Karel Novotny, CSc. Ing. Karel Novotny

Praha 4, K Zavoram 171, 143 00 tel. : 222 327 728
E-mail audit.okpraha@ok-praha.cz, karel.audit@centrum.cz

www.ok-praha.cz

VYROK AUDITORA

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spole¢nosti ZEAS Podorlicko a.s. (dale take
,Spoleénost*) sestavené na zakladé ceskych Ucetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2019, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménéach vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich
tocich za rok konéici 31.12.2019, a piilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych
podstatnych UGcetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v
priloze této ucetni zaveérky.

Podle nageho nazoru Ugetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti ZEAS
Podorlicko a.s. k 31.12.2019 a naklad(l a vynosti a vysledku jejiho hospodareni a penéznich toku za
rok kongici 31.12. 2019 v souladu s ¢eskymi U€etnimi predpisy.

Vyrok auditora je

bez vyhrad.

ZAKLAD PRO VYROK

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
(KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopInéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnégji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili
jsme i dal’i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, ze dlkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace

Sougasné byla predlozena ke dni auditorského ovéfeni vyroéni zprava v potfebném rozsahu Ucetni
jednotky.

Na$ vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani knim nevydavame zadny
zvlastni vyrok. Presto je soucasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a zvazeni, zda ostatni informace uvedené ve vyrocni zprave
nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou, &i nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi
b&hem ové&iovani Uéetni zavérky, zda je vyroéni zprava sestavena v souladu s pravnimi predpisy,
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. V ramci uvedenych postupl jsme
v obdrzenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

Odpovédnost statutarnich orqgant spoleénosti za ucetni zavérku

Statutarni organ spoleénosti odpovida za sestaveni Udetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systéem, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani U&etni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky, s
vyjimkou pripadi, kdy statutarni organ planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.




ORGANIZACNI KANCELAR PRAHA
sdruzeni auditor(i a dafiovych poradct
Doc. Ing. Karel Novotny, CSc. Ing. Karel Novotny
Praha 4, K Zavoram 171, 143 00 tel. : 222 327 728
E-mail audit.okpraha@ok-praha.cz, karel.audit@centrum.cz

www.ok-praha.cz

ODPOVEDNOST AUDITORA ZA AUDIT UCETNI ZAVERKY

Nagim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v
souladu s vyée uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v tcetni zavérce odhali pripadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodd nebo chyb a
povaZzuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiéini) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorske postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
7e neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

o Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na tginnost jejiho vnitiniho kontrolniho systéemu.

e  Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti piedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Ucetni zaverky.

e  Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzittho trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné ddkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolegnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v priloze Ugetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nage zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepfetrzité trvat vychazeji z
ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicmené budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetne prilohy, a dale to, zda
tetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a
o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych yznamnych nedostatk
ve vnitinim kontrolnim systému. el

Doc. Ifg.(Karel Novotny,/CSc.
auditor ¢ evidenéni 0260
Ordanizaéniskancélai-Praha
Zayoram-171

Ing. Karel Novotny

auditor ¢. eviden¢ni 1824
Organizacni kancelar Praha
143 00 Praha 4, K Zavoram 171

4 ®

\ Praze, dne 27. 4. 2020 l




ORGANIZACNI KANCELAR PRAHA

sdruzeni auditord a dafiovych poradct

Doc. Ing. Karel Novotny, CSc. Ing. Karel Novotny

Praha 4, K Zavoram 171, 143 00 tel. : 222 327 728
E-mail audit.okpraha@ok-praha.cz, karel.audit@centrum.cz

www.ok-praha.cz

ZPRAVA AUDITORA VEDENI UCETNI JEDNOTKY

Na zakladé provérky ucetnich pisemnosti Ize konstatovat nasleduijici:

a) Ugetnictvi je vedeno petlivé a prikaznym zplisobem. B&hem provérky nebyly zjistény zadné
vyznamné nespravné ¢i nedovolené zapisy.

b) Jednotlivé G&etni pisemnosti na sebe vzéjemné navazuji. ( Rozvaha, Vykaz zisku a ztrat, Hlavni
kniha, Obratova pfedvaha)

c) Vy$e majetku vykdzana v rozvaze je dolozena inventurnimi seznamy. Inventurni protokoly
maji pfedepsané naleZitosti.

d) Vyse zakladniho kapitalu vykazana v rozvaze je v souladu s vy3i zapisovaného zékladniho kapitalu
v Obchodnim rejstiiku.

e) Pfi kontrole prvotnich dokladl nebyly zjistény Zadne vyznamne nesrovnalosti.

f) V obdobi mezi datem Ucetni zavérky a datem auditu nedoslo v Ucetni jednotce k zadnym
vyznamnym zménam vyjma udalosti spojenych s COVID — 19.

g) Splatné zavazky vi¢i statu, socialnimu a zdravotnimu pojisténi ma Ucetni jednotka uhrazeny.

h) Spoleénost nevede zadny vyznamny soudni spor, ktery by vyznamné ovlivnil vysi vlastniho kapitalu
spole¢nosti

i) Vyroéni zprava je v souladu s pfedlozenymi dokumenty k auditorskému ovéfeni ucetni zaverky

Ing. Karel Novotny
auditor ¢. evidenéni 1824
Organizacni kancelar Pr
143 00 Praha 4 K Zavordm 171




Finanéni analyza podniku

Nazev : ZEAS Podorlicko a.s.

Zadani v tis. K&

Aktiva

Celkova Aktiva CA
Pohled.za vl.jméni PVJ
Finanéni investice Fl

Stéala Aktiva SA
Obézna Aktiva OA
Finan¢ni majetek FM

Kratkod.fin.majetek ~ KFM
Kratkod. pohledavky KrP
Dlouhod. pohledavky DIP
Celkové zasoby ZAS
Casove rozli§.aktivni  CRA

Pasiva

Celkova Pasiva CP
Vlastni kapital Vd
Cizi Pasiva (zdroje) CZ
Rezervy R

Kratkodobé zavazky KrZ
Dlouhodobé zavazky DIZ

Uvéry a vypomoci uv
Fondy ze zisku Fz
Nerozdéleny zisk NZ
Provoz.zisk PZ
Zisk pfed zdanénim  Z+
Zisk po zdanéni Z-

Casove rozlis.pasivni CRP

Vysledovka

Trzby Tr
Mzdy(osob.naklady) M

Odpisy dlouh.majetku Od
Celkové naklady N

Naklad.droky NU
Ostatni
Pocet pracovnikl PP

Cash flow z prov.¢in. CF
Stroje a zafizeni btto STB
Stroje a zafiz.korekce STK
Leasing netto LN
Odvétvi plisobnosti  OP

1=zemédélstvi
2=stavebnictvi

2015 2016 2017 2018 2019
487770 502776 553684 542111 587991
0 0 0 0 0
77218 77526 87666 87550 143491
298715 299552 319793 319674 365059
189037 203162 233720 222244 209276
50316 45222 79120 68038 55369
0 0 0 0 0
37845 55764 39669 42860 23150
16 0 0 0 10000
100860 102176 114931 111346 120757
18 62 171 193 13656
487770 502776 553684 542111 587991
401004 422226 459600 472963 517114
86756 80361 94065 68665 70739
0 0 0 0 12278
20311 18959 48054 27314 27893
16637 15214 14639 14530 13566
49808 46188 31372 26821 17002
302 191 207 280 215
242182 268103 289021 316178 332640
37516 31212 38619 21575 27499
35797 29746 37486 20699 26797
28279,6 23499,3 29613,9 16352,2 21169,6
10 189 19 483 138
194977 237373 244108 232676 233586
37078 36750 39321 41719 43819
30897 30622 29321 26824 27593
159180 207627 206622 211977 206789
2074 1702 1431 1239 872
102 97 92 93 93
0 31203 89677 22368 60781
268811 272284 292508 292248 290196
176144 193452 209579 215547 225348
0 0 0 0 0
1 1 1 1 1
3=obchod 5=finance nevyplfiuj
4=potravin.priim. 6=ostatni
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Obchodni firma nebo
jiny nazev uéetni jednotky
ZEAS Podorlicko a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

Trnov 99
51733 Trnov

ROZVAHA v plném rozsahu

Minimalni zavazny vycet informaci podle vyhlasky &.

500/2002 Sb, 469/2008 Sb.

, 413/2011 Sb., 293/2014

Sb., 250/2015 Sb., 441/2017 Sb.

Ugetni jednotka doruéi G&etni zavérku sougasné s
dorugenim danového pfiznani za dan z prijmu 1x

Ke dni 31.12.2019
(v tisicich K¢)
prisludnému finanénimu Gfadu
Rok Mésic 10
2019 12 48172812

oiggﬁﬁ“' AKTIVA g‘;‘(‘; B&2né tidetni obdobi Minulé G&. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02 + 03 + 37 + 78) 001. 915 885 -327 894 587 991 542 111
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002. 0 0 0 0
B. Stéla aktiva (F. 04 + 14 + 27) 003. 692 850 -327 791 365 059 319674
B.I. gf%“;j?;{ ’(‘)th‘;’:gﬁ";’f)‘ek 004. 252 -252 0 0
B.l. 1 Nehmotné vysledky vyvoje 005. 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava (i. 07 + 08) 006. 252 -252 0 0
1. Software 007. 252 -252 0 0
2. Ostatni ocenitelna prava 008. 0 0 0
3. Goodwill 009. 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010. 0 0 0
Poskyt.zalohy na dlouhodoby nehnotny majetek
5. a nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 011. 0 0 0 0
(f. 12+ 13)
1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek|012. 0 0 0 0
2. Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013. 0 0 0 0
B.II g_";”shidfabz ey T‘gg‘ek 014, 549 107 -327 539 221568 232124
B.Il. 1 Pozemky a stavby (. 16 + 17) 015. 241 241 -91 395 149 846 146 157
1. Pozemky 016. 75114 0 75114 67 888
2. Stavby 017. 166 127 -91 395 74732 78 269
Hmotné movité véci a jejich soubory 018. 290 196 -225 348 64 848 76 701
Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019. 0 0 0 0
4 (ors‘;"l‘ g'z"ﬂhz":)“b"' hmolny.majetek 020. 17 447 10796 6 651 7852
Péstitelské celky trvalych porostt 021. 0 0 0 0
Dospéla zvirata a jejich skupiny 022. 17 447 -10 796 6 651 7 852
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023. 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a
5. nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek 024. 223 0 223 1414
(F. 25 + 26)
1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek  [025. 0 0 0 0
2, Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 026. 223 0 223 1414
B. lIl. Dlouhodoby financni majetek (. 28 az 34) 027. 143 491 0 143 491 87 550
B. . 1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028. 143 470 0 143 470 87 529
2. ZapUjcky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba |029. 0 0 0 0
3. Podily- podstatny vliv 030. 0 0 0 0
4. Z&puijcky a Gvéry - podstatny vliv 031. 0 0 0 0
5, Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032. 21 0 21 21
6. Zapujcky a Gvéry - ostatni 033. 0 0 0 0
73 Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (f. 35 + 36) 034. 0 0 0 0
1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035. 0 0 0 0
2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek  (036. 0 0 0 0




ozfggﬁfl"' AKTIVA g I:::x Bé2né ticetni obdobi M:L“Jz;c'
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obézna aktiva (V. 38 + 46 + 72 + 75) 037. 209 379 -103 209 276 222 244
C.L Zasoby (. 39 + 40 + 41 + 44 + 45) 038. 120 757 0 120 757 111 346
c.l. 1. Material 039. 13 933 0 13933 12 853
2. Nedokoncena vyroba a polotovary 040. 21 164 0 21164 20 765
3. Vyrobky a zboZi (F. 42 + 43) 041. 75 501 0 75 501 69 280
1. Vyrobky 042. 75 501 0 75 501 69 280
2. ZboZzi 043. 0 0 0 0
Miada a ostatni zvirata a jejich skupiny 044. 10 159 0 10 159 8448
Poskytnuté zalohy na zasoby 045. 0 0 0 0
C. I Pohledavky (.47 + 57 + 68) 046. 33253 -103 33 150 42 860
c.I. 1. Dlouhodobé pohledavky (F. 48 az 52) 047. 10 000 0 10 000 0
1: Pohledavky z obchodnich vztaht 048. 0 0 0 0
2. Pohledavky - oviddana nebo ovladajici osoba 049. 10 000 0 10 000 0
3. Pohledavky - podstatny vliv 050. 0 0 0 0
4. OdloZena darova pohledavka 051. 0 0 0 0
8. Pohledavky - ostatni (. 563 az 56) 052. 0 0 0 0
1. |Pohledavky za spoleéniky 053. 0 0 0 0
2. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054. 0 0 0 0
3. |Dohadné ucty aktivni 055. 0 0 0 0
4. |Jiné pohledavky 056. 0 0 0 0
C.ll. {2 Krétkodobé pohledavky (F. 58 az 61) 057. 23 253 -103 23 150 42 860
1 Pohledavky z obchodnich vztaht 058. 17 324 -103 17 221 13 769
2. Pohledavky - oviddana nebo ovladajici osoba 059. 0 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny vliv 060. 0 0 0 0
4. Pohledavky - ostatni (. 62 aZ 67) 061. 5929 0! 5929 29 091
1. |Pohledavky za spolecniky 062. 0 0 0 0
2. |Sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063. 0 0 0 0
3. | Stét - dariové pohledavky 064. 5348 0 5348 9 305
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065. 40 0 40 2 220
5. |Dohadné ucty aktivni 066. 541 0 541 4 660
6. |Jiné pohledavky 067. 0 0 0 12 906
C.ll. 3. Casové rozliseni aktiv (. 69 az 71) 068. 0 0 0 0
Naklady pfistich obdobi 069. 0 0 0 0
Komplexni néklady pristich obdobi 070. 0 0 0 0
Pfijmy pfistich obdobi 071. 0 0 0 0
C. Il Kratkodoby financni majetek (f. 73 + 74) 072. 0 0 0 0
C. I 1. Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 073. 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074. 0 0 0 0
C.IV. Penizni prostiedky (F. 76 + 77) 075. 56 369 0 55 369 68 038
C.IV. 1. Penézni prostfedky na pokladné 076. 31 0 31 140
2. Penézni prostiedky na Gétech 077. 55 338 0 55 338 67 898
D. Casové rozliseni aktiv (7. 79 az 81) 078. 13 656 0 13 656 193
D. 1. Naklady pristich obdobi 079. 119 0 119 4
Komplexni naklady pristich obdobi 080. 0 0 0 0
Prijmy pfistich obdobi 081. 13 537 0 13 537| 189




ozfggﬁﬁ"' PASIVA g‘:"(‘l’l B&zném tetni obdobi Minulé G&etni obdobi
a b c 1 2

PASIVA CELKEM (. 83 + 104 + 147) = . 001 082. 587 991 542 111
A. :’r'a:;'l' :g'l";‘; iR 083. 517 114 472963
Al Zakladni kapital (. 85 az 87) 084. 91120 91120
Al 1. Zakladni kapital 085. 91120 91120
Vlastni podily 086. 0 0
Zmény z&kladniho kapitalu 087. 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (F.89 + 90) 088. 71 360 48 522
Al 1| |Azio 089. 9012 9012
24 Kapitalové fondy (. 91 az 95) 090. 62 348 39510
1.|Ostatni kapitalové fondy 091. 8372 8372
2.|Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkil 092. 53 976 31138
3. OOg::::::izlh r%(:ggrz é)irecenenl pfi preménach 093, 0 0
4.|Rozdily z premé&n obchodnich korporaci 094. 0 0
5. E;.;cglri ;ocenem pii pfeménach obchodnich 095. 0 0
A.lll Fondy ze zisku (. 97 + 98) 096. 215 280
Al 1. Ostatni rezervni fond 097. 0 0
2 Statutarni a ostatni fondy 098. 215 280
A V. X_"j‘ggik 1':)‘;s)p°dafe"' IR 099. 332 640 316178
ANV, 1. (r\ﬁr;azdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let 100. 332 641 316 178
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let 101. -1 0
pell e et 2 21779 16 863
AVI. Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku 103. 0 0
B.+C. Cizi zdroje (. 105 + 110) 104. 70739 68 665
B. Rezervy (i. 106 az 109) 105. 12278 0
B. I 1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 106. 0 0
2. Rezerva na dai z piijmQ 107. 0 0
3. Rezervy podle zvl&$tnich pravnich predpist 108. 12 278 0
4. Ostatni rezervy 109. 0 0
C. Zavazky (f. 111 + 126 + 144) 110. 58 461 68 665
cal- Dlouhodobé zavazky (. 112 + 115 az 122) 111. 30 568 41 351
C.l 1. Vydané dluhopisy (F. 113 + 114) 112. 0 0
1.|Vyménitelné diuhopisy 113. 0 0
2.|Ostatni dlouhopisy 114. 0 0
2. Z&vazky k uvérovym institucim 115. 17 002 26 821
3. Dlouhodobé piijaté zalohy 116. 0 0
4. Zavazky z obchodnich vztahd 117. 0 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 118. 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119. 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 120. 0 0
8. Odlozeny dariovy zavazek 121. 13 566 14 530
9. Zavazky - ostatni (f. 123 az 125) 122. 0 0
1.|Zavazky ke spole¢nikim 123. 0 0
2.|Dohadné uéty pasivni 124. 0 0
3.|Jiné zavazky 125. 0 0




ozf'é‘:f(ﬁ"' PASIVA r‘;‘;’(ﬂ Bézném téetni obdobi Minulé Géetni obdobi
a b c 1 2

C.Il. Kratkodobé zavazky (f. 127 + 130 az 136) 126. 27 893 27 314

C.I. 1. Vydané dluhopisy (. 128 + 129) 127. 0 0

1. |Vyménitelné dluhopisy 128. 0 0

2. |Ostatni dlouhopisy 129. 0 0

2 Zavazky k uvérovym institucim 130. 9 851 13 066

3 Kratkodobé prijaté zalohy 131. 240 0

4. Zavazky z obchodnich vztahl 132. 11199 9 040

5. Kratkodobé sménky k thradé 133. 0 0

6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134. 0 0

7. Zavazky - podstatny vliv 135. 0 0

8. Z&vazky - ostatni (. 137 az 143) 136. 6 603 5208

1.|Zavazky ke spole¢nikiim 137. 18 18

2.|Kratkodobé finanéni vypomoci 138. 0 0

3.|zavazky k zaméstnanciim 139. 2071 1973

4 izj\ll;ze?: za socialni zabezpedeni a zdravotni 140. 1162 1165

5.|Stéat - dariové zavazky a dotace 141. 561 292

6.|Dohadné uéty pasivni 142. 2774 1734

7.|Jiné zavazky 143. 17 26

c. . Casové rozliseni pasiv (7. 145 + 146) 144, 0

c.l 1. Vydaje pfistich obdobi 145.
2. Vynosy pfistich obdobi 146.

D. Casové rozliseni pasiv (i. 148 + 149) 147. 138 483

D. 1. Vydaje priStich obdobi 148. 129 483

2. Vynosy pfistich obdobi 149. 9 0

Sestaveno dne

06.04.2020

Podpisovy zdznam statutarniho orgénu tGcetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzickeé os., ktera je ucet. jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Akciova spoleénost

Predmét podnikéni

VypInéno programem WIinFAS




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo

jiny nazev uéetni jednotky

ZEAS Podorlicko a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

Minimalni zavazny vycet
informaci podle vyhlasky €.
500/2002 Sb, 469/2008 Sb.,
413/2011 Sb., 293/2014 Sb.,
250/2015 Sb., 441/2017 Sb.

Ugetni jednotka dorugi Géetni
zavérku soucasné s doru¢enim

a misto podnikani li8i-li se od bydlists Kedni 31 .?2'.2'01 9 ﬁ;ﬁlih::::ﬁ:::eﬁud ﬁan"‘_ B o
(v tisicich K¢&)
Trnov 99
51733 Trnov Rok Masic [ele)
2019 12 48172812
o§23§3m Text r‘;ﬁl'(‘; B&zné ucetni obdobi | Minulé Géetni obdobi
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 001. 170 633 162 622
1. Trzby za prodej zbozi 002. 0 0
A. Vykonova spotieba (f. 04 + 05 + 06) 003. 125 303 138 464
A. 1. Naklady vynaloZené na prodej zbozi 004. 0 0
2. Spotieba materialu a energie 005. 86 458 97 932
3. Sluzby 006. 38 845 40 532
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 007. -8 333 696
C. Aktivace 008. -5 731 -6 466
D. Osobni naklady (f. 10 + 11) 009. 43 819 41719
D. 1. Mzdové naklady 010. 32110 30618
2 I\;.a:dzagy;;? socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi a ostatni naklady 011. 11709 11 101
1. |Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 012. 10 687 10 193
2. |Ostatni naklady 013. 1022 908
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (f. 15 + 18 + 19) 014. 27 593 26 824
1. Upravy hodnot dlouh.nehmot.a hmotného majetku (. 16 + 17 ) 015. 27 593 26 824
1. |Upravy hodnot dlouh.nehmot.a hmotného majetku - trvalé 016. 27 593 26 824
2. |Upravy hodnot dlouh.nehmot.a hmotného majetku - docasné 017. 0 0
2. Upravy hodnot zasob 018. 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 019. 0 0
. Ostatni provozni vynosy (. 21 + 22 + 23) 020. 62 698 69 583
1I. 1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 021. 2 399 4370
2. Trzby z prodaného materidlu 022. 4690 3607
3. Jiné provozni vynosy 023. 55 609 61 606
Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 024. 23 181 9393
F. 1. ZuUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025. 1999 2 359
2. Prodany material 026. 4 423 3174
3. Dané a poplatky 027. 798 665
4. Rezervy v provozni oblasti a kompletni naklady pfistich obdobi 028. 12 278 0
5. Jiné provozni naklady 029. 3683 3195
* e 279 s
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetu - podily (. 32 + 33) 031. 0 0
\A 1. Vynosy z podill - ovlddana nebo ovladajici osoba 032. 0 0
2. Ostatni vynosy z podild 033. 0 0
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 034. 0 0




°§2:ﬁg"' Text rca':ll(‘: B&2né ucetni obdobi | Minulé téetni obdobi
a b c 1 2
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (f. 36 + 37) 035. 0 0
V. 1 Vyn'osylz ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovlddana nebo 036. 0 0
ovladajici osoba
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 037. 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 038. 0 0
VI - Vynosové uroky a podobné vynosy (f. 40 + 41) 039. 225 193
VI. 1. Vynosové Groky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 040. 0 0
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 041. 225 193
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 042. 0 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady (. 44 + 45) 043. 872 1239
J. 1. Nakladové troky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 044. 0 0
2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady 045. 872 1239
Vil Ostatni finanéni vynosy 046. 30 278
K. Ostatni finan¢ni naklady 047. 85 108
R N A
2% Vysledek hospodareni pred zdanénim (f. 30 + 48) 049. 26 797 20 699
L Da z pfijmu (F. 51 + 52) 050. 5018 3836
L. 1. Dan z pfijmu splatna 051. 5982 3945
2. Dan z pfijmu odloZzena 052. -964 -109
[#2 Vysledek hospodareni po zdanéni (F. 49 - 50) 053. 21779 16 863
M. Pievod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim 054. 0 0
e Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (F. 53 - 54) 055. 21779 16 863
3 Cisty obrat za obdobi (7. I. + Il + lll. + IV. + V. + VI. + VII) 056. 233 586 232 676

Sestaveno dne

06.04.2020

Podpisovy zaznam statutarniho organu uéetni jednotky nebo
podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Akciova spole¢nost

Pifedmét podnikani

Vyplnéno programem WinFAS




ZEAS Podorlicko a.s.

Piiloha tvorici souéast icetni zavérky
k 31. prosinci 2019

Vyhotoveno
dne:

Podpis  statutarniho
G&etni jednotky:

organu

Osoba odpovédna za udetnictvi
(jméno, podpis):

Osoba odpovédnd za ucetni
zavérku (jméno, podpis):

6.4.2020

Ing. Gabriel Veceta

~

Ing. Jakub Stegner
——

Ing. Jakub Stegner

///
7

/7///
/




A. OBECNE UDAJE

Obchodni firma: ZEAS Podorlicko a.s.
Sidlo: Trnov 99, 517 33 Trnov

IC: 48172812

Pravni forma: akciova spole¢nost

Hlavni pfedmét ¢innosti: zemédélska vyroba

Datum vzniku ucetni jednotky: 1.10.1993, zépis u KS v Hradci kralové oddil B,
vlozka 960.

Rozvahovy den: 31.12.2019
Kategorie ucetni jednotky podle §1b ZoU: stiedni

K 31. prosinci 2019 je spole¢nost vlastnéna :

AGRO — M&#n, a.s. - podil 91 %, sidlo Zarybnik 516, 594 42 M¢fin, CR

Drobni akcionaii — podil 9 %

Clenové statutarnich orgini k 31.prosinci 2019:

Clenové piedstavenstva

Piedseda piedstavenstva: Ing. Gabriel Velefa
Mistoptedseda piedstavenstva: Ing. Radek Hejzlar
Clen piedstavenstva: Ing. Jakub Stegner

Clenové dozoréi rady

Piedseda dozor¢i rady: Ing. Marie Cejkova
Clen dozoréi rady: Mgr. Lucie Vecetfova
Clen dozoréi rady: Jifi Kovaiicek

Zakladni kapital v obchodnim rejstfiku:
Celkova hodnota zakladniho kapitalu: 91 120 000 K&
Akcie: 5 962 akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10 000 K&

63 akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 500 000 K&

Podet pracovnikii: 93
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B. INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH,
OBECNYCH UCETNICH ZASADACH A  ZPUSOBECH
OCENOVANI

1. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETN{ ZAVERKY

Utetni zavérka byla piipravena v souladu se zdkonem ¢&.563/1991 Sb., o u€etnictvi, ve
znéni pozdg&jsich predpisii (dale jen ZoU) a provadéci vyhlagkou &. 500/2002 Sb. (dale
jen provadéci vyhlagka), kterou se provad&ji néktera ustanoveni ZoU pro udetni
jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi.

2. ZPUSOBY OCENOVAN]{ A ODPISOVANI |
Zptisoby ocefiovéani a odpisovani, které spole¢nost pouZivala pii sestaveni ucetni

zavérky nar. 2019 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je ocefiovan v pofizovacich cenéch, které
zahrnuji cenu pofizeni, ndklady na dopravu a dalsi naklady s poiizenim souvisejici.
Dospéla zvifata z vlastniho chovu jsou zafazovana v cenach skute¢nych vlastnich
nakladi.

Opravné polozky k DHM nebyly uplatnény.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
zvy$uji jeho pofizovaci cenu.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek do 20 tisic K& se ocetiuje v pofizovacich cenach a
je uétovan do nakladd. Vede se o ndm operativni evidence. Drobny dlouhodoby hmotny
majetek nad 20 tisic K& se ocefiuje v pofizovacich cenach, odepisuje se ro¢n€ 50% do
nakladu.

Ugetni odpisy dlouhodobého hmotného majetku jsou vypocteny na zakladé pofizovaci
ceny a predpokladané doby Zivotnosti piislusného majetku. U daiiovych odpisit
pouZivame v piipadé nemovitého dlouhodobého majetku a zvifat rovnomérny zpisob
odepisovéni, v piipadé movitého majetku zrychleny zpiisob odepisovani.

Pozemky a nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek se neodepisuji.

b) Finan¢ni pronajem

Spoleénost nemé Zadny majetek ve finanénim prondjmu.

¢) Dlouhodoby finan¢ni majetek

Cenné papiry jsou ocenény pii nabyti cenou poiizeni.
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K datu sestaveni Gletni zavérky evidovala ucetni jednotka majetkovy podil ve
spolednostech: DZV  Rychnov nad KnéZnou as., Zemé&délskd spolecnost
Cernikovice, a.s., VKS Trnov s.r.0., Agrobanka Praha, a.s. v likvidaci, Mlékaiské
odbytové druzstvo Podorlicko.

d) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény skutednymi pofizovacimi cenami s pouZitim metody:
- vdzeny aritmeticky priimér

Potizovaci cena zasob zahrnuje naklady na jejich pofizeni véetné nakladii s pofizenim
souvisejicich (ndklady na piepravu, provize, atd.).

Vlastni vyrobky se ocetiuji skuteGnymi vlastnimi néklady stejné tak nedokongena
rostlinnd vyroba, ktera je aktivovana automaticky a ocefiuje se na urovni vynaloZenych
ptimych nékladd a vysledovanych neptimych nakladt (v€. podilu vyrobni reZie a s ni
souvisejiciho pachtovného). Pfichovky a pfiristky zvifat jsou ocenény v cendch na
tirovni kalkulovanych piedem stanovenych nakladd na jejich vyrobu.

e¢) Pohledavky

Pohledavky se uctuji ve své nomindlni hodnoté, postoupené pohledavky v cené
pofizeni. K datu sestaveni uletni zavérky se hodnota problematickych pohledavek
sniZuje pomoci opravnych poloZek uétovanych na vrub nakladd, které jsou v rozvaze
vykazovany ve sloupci korekce.

Tab. &1 Pohledavky - Opravné poloZky k 31.12.2019 (v K¢)

ROK 2018 2018 2018 2019 2019 2019
Dari. |Opravna pol. Dani. |Opravna pol.
ucetni ucetni
Splatnost Brutto K& % K¢ Brutto K& | % K¢&

Insolv.fizeni

2011 17 051,00 100 17 051,00 17 051,00 100 17 051,00
2016 82 347,80 100 82 347,80 82 347,80 100 82 347,80
2016 4 650,03 0 4 650,03 3 584,75 0 3 584,75
OP k pohl. 104 048,83 104 048,83 102 983,55 102 983,55
celkem

f) Devizové operace

Spolegnost pouZivd pro prepofet majetku a zavazkl vcizi méné na K& denni

kurzy CNB.

Realizované kurzové zisky a ztraty se G¢tuji do vynost nebo do nakladi bézného roku.
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K datu sestaveni ugetni zavérky se majetek a zavazky v cizi méné piepocitavaji kurzem
CNB k 31.12.. a jako realizované se u¢tuji do néakladd ¢ vynosd vzniklé kurzove
rozdily.

g) Ocenéni majetkovych podilii a ii¢asti realnou hodnotou

Spole¢nost pouZivd k precenéni majetkovych podili a ucastni na redlnou hodnotu
metodu ekvivalence.

Utetni jednotky, ve kterych ma ZEAS Podorlicko k 31.12.2019 podstatny nebo
rozhodujici vliv:

- DZV Rychnov nad Kné&Znou a.s., 100,00% podil na zdkladnim kapitalu
- Zem&dé&lska spolegnost Cernikovice, a.s., 94,04% podil na zakladnim kapitélu
- VKS Trnov s.r.0., 100,00% podil na zakladnim kapitalu

V roce 2019 byl metodou ekvivalence podil spole¢nosti ZEAS Podorlicko, a.s. ve vyse
uvedenych spoleénostech precenén v celkové &astce 22 837 292,62 K¢, z ¢ehoz Castka
piecenéni u jednotlivych spolecnosti Cinila:

- DZV Rychnov nad Kn&Znou
- Zem&d&lska spoletnost Cernikovice
- VKS Trnov s.r.o.

21 283 384,62 K¢
1 562 908,00 K&
-9 000, 00 K¢

C. DOPLNUJICi INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A
ZTRAT
Tab. & 2 Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

2019 Budovy a Strojea |Pozemky | Stroje | Zvifata | Nedok. Celkem
stavby zatizeni leasing majetek

Po¥izov. cena:

K 112019 164 035| 292248| 67 888 0| 18407 1414| 543992
Prirastky 2 092 5178 7226 0 0f 19763 34 259
Pievody 0 0 0 0 5730| -20954| -15224
Vytazeni 0 7229 0 0 6 690 0 13 919
K 31.12.2019 166 127| 290197| 75114 0 17447 223 | 549108
Opravky:

Ro¢ni odpis -5629| -17032 0 0| -6931 0| -29592
Opravna pol. 0 0 0 0 0 0 0
Celkovy odpis - 91395| -225 349 0 0| -10796 0| -327 540
K31.12.2019 74 732 64 848| 75114 0 6 651 223 | 221568
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2. DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK

Spole¢nost ZEAS Podorlicko a.s. mé k datu cetni zavérky podstatny nebo rozhodujici
vliv v t&chto spole¢nostech:

- DZV Rychnov nad Kné&Znou a.s., 100,00% podil na zékladnim kapitalu
- Zem&d&lska spoletnost Cernikovice, a.s., 94,04% podil na zdkladnim kapitalu
- VKS Trnov s.r.0., 100,00% podil na zékladnim kapitalu

Dale spoletnost ZEAS Podorlicko a.s. k datu tcetni zdvérky vlastni nevyznamny
majetkovy podil ve spolednostech Agrobanka Praha, a.s. vlikvidaci a Miékai'ské
odbytové druzstvo Podorlicko.

3. ZASOBY
rok 2019 rok 2018
Zasoby material 13 933 tis.K¢ 12 853 tis.K¢&
nedokoncend vyroba 21 164 tis.K¢ 20 765 tis.K¢
vyrobky 75 501 tis.K¢& 69 280 tis.K¢&
zbozi 0 tis.K¢ 0 tis.K¢
zvirata 10 159 tis.K¢ 8 448 tis.K¢
Celkem 120 757 tis. K¢ 111 346 tis. K¢

Opravné polozky k zasobam nebyly vytvofeny.

4. KRATKODOBE POHLEDAVKY

Obvykla doba splatnosti pohledavek dle smluv je ve spoleCnosti stanovena na / 0-14
dnd. Pohledavky po Ihiité splatnosti vice nez 90 dnd Cinily k rozvahovému dni
102 983,55 K&.

5. OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadfuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv, uvedenych v ptedchozich
bodech. Spoleénost tiétuje pouze o opravnych polozkach k pohledavkam, k 31.12.2019
je jejich vyse 102 983,55 K¢.
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6. VLASTNI KAPITAL

Vlastni kapital spoleénosti se zvysil vlivem kladného vysledku hospodaieni z b&Zného
t&etniho obdobi a precenénim majetkovych podilt a icastni na realnou hodnotu.

7. KRATKODOBE ZAVAZKY

Obvykla doba splatnosti zavazkl dle smluv ¢ini 14 dni.

K 31.12.2019 vykazuje spole¢nost kratkodobé obchodni zavazky ve vysi 11 199 tis. K¢.

8. BANKOVNIi UVERY A VYPOMOCI

V roce 2019 doglo ke sniZeni tivérového zatizeni. Celkova ¢astka aveérti k 31.12.2019
¢ini 26 852 404,35 K¢.

Tab. &3 Rozpis vvéri k 31.12.2019 (v KE)

&islo Gvéru Oslltoiu o | stavaveruk
(Giset v HK) | POSHE 31.12.2019
uveru

461 601 2008 1705 160,00
461 404 2011 3 958 502,00
461 503 2014 55 576,03
461 504 2014 254 400,00
461 505 2015 1263 000,00
461019 2016 3611 000,00
461 506 2016 1786 000,00
461 020 2017 3 812 000,00
461 507 2017 2497 041,32
461 021 2017 2 580 000,00
461 022 2018 5329 725,00

CELKEM 26 852 404,35
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Tab. &4 Zastavni prava k 31.12.2019 (v K¢)

Cislo uvéru Pledmi ZAstavy Hodnota

(ucet v HK) zastavy

461 601 Pozemky Ostrov 8 500 000,00
461 404 Bioplynova stanice | 52 740 000,00
461 503 Stroje 7 000 000,00
461 504 Stroje 3 000 000,00
461 505 Stroje 5700 000,00
461 019 Piida 5 000 000,00
461 506 Stroje 3 700 000,00
461 020 Pozemky 5 000 000,00
461 507 Stroje 3951 441,32
461 021 Pozemky 3 000 000,00
461 022 Plda 10 000 000,00
CELKEM 107 591 441,32

V3echna zastavni préava jsou ve prospéch Komer¢ni banky, a.s.

9. LEASING

Spole¢nost pronajimd dlouhodoby hmotny majetek, o kterém uétuje na rozvahovych
tictech. K datu udetni zavérky nema spole€nost v prongjmu Zadny movity majetek na
zakladé leasingové smlouvy.

10. REZERVY NA OPRAVU MAJETKU
V roce 2019 byly tvofeny rezervy na opravy dlouhodobého majetku.

Celkova vyse rezerv €inila k datu ucetni zavérky 12 279 tis. K.

11. ORGANIZACE VNITROPODNIKOVEHO UCETNICTVI

Vnitropodnikové tdetnictvi vede igetni jednotka na bazi sledovéani ndkladd a vynosi
jednotlivych ndkladovych stiedisek.

12 . ODLOZENA DAN

V bé&Zném obdobi doslo ke sniZeni vySe datiového zavazku zodloZené dané o
964 tis. K¢.
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e DR PREHLED O PENEZNICH TOCICH

( vykaz cash-flow )

Obchodnl fima nebo jiny nézev Ggetnl jednotky
ZEAS Podorlicko a.s.

ke dni 31.12.2019
ICO 48 172 812
PoloZka vykazu Aktudlni obdobi
PI Potateéni stav penéznich prostredku 68 038 040
Penézni toky z provozni €innosti
z Vysledek hospodafeni 26796434
Al 1 CELKEM upravy o nepené2ni operace 40 884 254
Al1 1 Odpisy stéalych aktiv (+) 27 592 611
Al1 2 Zména stavu opravnych polo2ek, rezerv -10 5658 793
Al1 3 Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (+/-) -400 583
Al1 4 Vynosy z dividend a podilu na zisku (-)
al1 s :]/ry::;c;\-/)ane nakladové troky (+) s vyjimkou kapitalizovanych a vyuétované vynosové 686 107
Al1 6 Upravy o ostatni nep&nézni operace (+/-) 23 564 912
NE Cisty penézni tok z provozni ¢Innosti pfed zdanénim, zménami pracovniho 67 680 688
kapltalu a mimofadnymi polozkaml
Al 2 CELKEM zmé&ny stavu nep&né2nich sloZek pracovniho kapitalu -3 706 604
Al2 1 Zména stavu pohledavek z provozni ginnosti, pfechodnych Uttu aktiv (+/-) 3095 522
Al2 2 Zma&na stavu kratkodobych zavazku z provozni ginnosti, pfechodnych GEtu pasiv (+/-) 2 608 962
Al2 3 Zména stavu zasob (+/-) -9411088
al2 4 Zm&na stavu kratkodobého finanénihe majetku nespadajiciho do pené2nich prostt. a
ekvivalentt
Al Clsty pené2ni tok z provozni &lnnostl pred zdan&nim a mimofradnymi polozkami 63 974 083
Al3 Vyplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych (-) -871 699
Al 4 Pfijaté droky (+) 185 593
Al 5 Zaplacena daf z pf_ljﬁ‘l 2a b&2nou &innost a domé&rky dané za minulé obdobi (-) -2 506 520
Al7 Ptijaté dividendy a podily na zisku
Al + * * |Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 60 781457
B Penéznl toky z Investi¢n! ginnostl
Bl 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -52 338434
Bl 2 PFjmy z prodeje stélych aktiv 2389089
B|3 Pujéky a Uvéry spfiznénym osobéam
B|* * * |Clsty penéznitok z Investi¢ni éinnosti -49 949 345
C Penézni toky z finanénich cinnost
cl1 Dopady zmen dlouhodobych,resp. krétkodobych zévazku (+/-) -23 035 112]
cl2 CELKEM dopady zmén viastniho kapitélu na pend2ni prostfedky a ekvivalenty -465 951
cla 1 Zvysenl penéznich prostfedki z diivodl zvy&eni 24KI. kapitalu, emisniho &Zia, rez.fondu
atd.(+)
cl2 2 Vyplacenf podil na vlastnim jméni spole&nikum (-)
cl2 3 Dary do kapitélu a dal3i vklady pen&znich prostredku spole¢niku a akciondfu (+)
Cl2 4 Uhrada ztréty spoleénlky (+)
cl2 5 PFimé platby na vrub fond (-) -465 951
Cl2 6 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané (-)
c|* * *|Cisty penéznitok z finanéni éInnosti -23 601 063
F PENEZN| TOK CELKEM -12 668 952
R Kone&ny stav penéznich prostredkl 55 369 088
Ze dne: Podpisovy zdznam osoby odpovadné za sestavenl GZetni zavérky Podpisovy zéznam statutdmiho organu nebo fyzické osoby, klerd je Ugetni
6.4.2020 jednotkou
i
; y—a ( ~
- -~ ——
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za obdobiod 1.1.2019 do 31.12.2019

(v celych tisicich K&) Nazev a sidlo Ugetni jednotky
IC: 48172812 ZEAS Podorlicko a.s.

99

Trnov

51733

Sestaveno dne: 6.4.2020
Pravni forma utetnl jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Predmét podnikéni tgetni jednotky:

Oznatenl TEXT SkuteZnost v t¢etnim obdobi

a b béz?ém mln;lém
A Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiku (icet 411)
Al Potatednl stav 91120 91120
A2. Zvysenl 0 0
A3. Snizeni 0 0
A4 Koneény zlstatek 91120 91120
B. Zakladni kapital nezapsany ((icet 419)
B.1. Potatetni stav 0 0
B.2. Zvysenl 0 0
B.3. Snizeni 0 0
B4. Koneény zlstatek 0 0
C. A. +/- B. se zohlednénim tétu 252
C.1. Potatetni zustatek A. +/- B. 91120 91120
c2 potatetni zastatek viastnich akeil a viastnich obchodnich podild 0 0
C3. Zména stavu U¢tu 252 0 0
c4. Koneény zlstatek ugtu 252 0 0
C.5. Kone&ny zlstatek A. +/- B. 91120 91120
D. Emisni azio
DA. Potatetnl stav 9012 9012
D.2. Zvyseni 0 0
D.3. Snizeni 0 0
DA4. Konetny zlstatek 9012 9012
E. Rezervni fondy
E.1. Potatetnl stav 0 0
E2 2vysenl 0 0
E.3. Snizeni 0 0
Ed4. Kone&ny zlstatek 0 0

Vytesien v programs FORM sbds - www lasmasa s
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Oznateni TEXT Skute€nost v uEetnim obdobi
i b béi:\ém mlnglém
F. Ostatni fondy ze zisku
F.1. Potateéni zlistatek 280 207
F.2. 2Zvyseni 400 600
F.3. Snizenl 465 527
F.4. Kone&ny ztstatek 215 280
G. Kapitalové fondy
G.1. Potéte&ni zlstatek 8372 8372
G.2. 2Zvyseni 0 0
G3. Snizeni 0 0
G4. Konegny zuistatek 8372 8372
H. Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodafeni
H.1. Potate&ni zlstatek 31138 31377
H.2. Zvy%enl 22838 0
H.3. SnizZeni 0 239
H4. Konetny zlstatek 53 976 31138
I Zisk G&etnich obdobi (et 428 + zustatek na strané D Gctu 431)
1.1. Potateéni zlstatek 333041 319512
1.2. Zvy3eni 21779 16 863
1.3. Snizenl 401 3334
14. Kone&ny zistatek 354 419 333 041
J. Ztrata Ggetnich obdobi (u&et 429 + zustatek na strané MD uctu 431)
JA. Potate¢ni zlstatek 0 0
J.2. 2Zvyseni 0 0
J3. Snizeni 0 0
J4. Konegny zustatek 0 0
K. Zisk/ztréta za ucetni obdobi po zdanéni 0 0
Soudet celkem (C5+D4+E4+F4+G4+H4+14+J4+K) 517 114 472 963

Podpisovy zaznam

"4

Nysfens v programs FOW sds - mwm haimeve o
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